Arsredovisning

Brf Batteriet 18
769615-5725

Styrelsen fOr Brf Batteriet 18 far harmed Idmna sin redogérelse for féreningens utveckling under
rékenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen fér Brf Batteriet 18 far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Den 15 september 2015 férvérvade foreningen fastigheten Batteriet 18 med darp4 uppfoérda byggnader
om totalt 60 lagenheter.

Fastighetens adress &r Nordbanegatan 35-39, Hvitfeldtsgatan 19 A-B, 21 A-B i Halmstad.

Foreningen, som har sitt sate i Halmstads kommun, har till zndama3l att fradmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppléta lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i

tiden.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Styrelseledamdéter vald t.o.m.
Marcus Persson 2018
Adrian Hass 2018
Michaeli Hols 2019
Helena Jelovic 2019
Styrelsesuppleanter

Anna Nordgren 2019
Revisor

Johan Liljencrantz Auktoriserad revisor 2018
Valberedning

Styrelsen

*Med vald t.o.m. férstds vald t.om. ndsta ordinarie Grsstimma.

Firmateckning

Foéreningen tecknas av styrelsen.

F6reningen tecknas tva i férening av ledaméterna.

Féreningen beskattas som en &kta férening. Ingen statusdndring &r att vinta.

Antal éverlatelser uppgick under aret till 12 (f.g ar 8)

Géllande féreningens finansiering, se not 6 och 7.

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad hos Dina Férsakringar och inkluderar en ansvarsforsakring

for styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv forsdkring for bostadsrattstillagg.
Hemforsakring tecknas och bekostas av respektive bostadsrattshavare.
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Fastighetsinformation
Fastighetsbeteckning:
Byggnadsar:

Vardear:

Antal lagenheter:
Bostadsyta, BOA:
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Batteriet 18
1938/1991
1992

60, varav 50 &r upplatna med bostadsratt och 11 med hyresritt.
4420 kvm

Tomtyta: 3 051 kvm, féreningen &ger tomten.

Lokaler: Inga

Garage: Inga

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan 70
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 21
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret -18
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 73

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie &rsstimma xoox maj 2017.
Styrelsen har under verksamhetséret haft xx protokollférda sammantriden.

Féreningen har tecknat féljande avtal:

PART Fastighetsforvaltning AB

DINA Férsakringar
HEM

Telia
Kone

Fastighetsforvaltning
Fastighetsférsakring inkl. ansvarsférsakring for styrelsen
el,vdrme, vatten, sopor

Tv - Bredband - Telefoni
Hiss

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Arets resultat visar ett underskott om -3 926 TSEK (f.g. @r 92 TSEK). Under verksamhetsaret har omfattande
planerat underhall utférts. Varmesystem och ventilation har uppgraderats samt en ny innergard har uppforts.
Man har &ven moderniserat hissar samt entrépartier och porttelefoni (se not 2 fér mer information).
Kostnaden fér det planerade underhallet uppgick till 4 126 TSEK och har finansierats med egna medel.

Under verksamhetsaret har en av de oséalda lagenheterna, vid tilltridet 19 stycken, upplatits frén hyresratt till

bostadsratt.
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FLERARSOVERSIKT
Belopp i TSEK dér ej annat anges.

Nettoomsattning

Arets resultat exklusive avskrivningar
Arets resultat efter finansiella poster
Summa eget kapital

Taxeringsvéarde

NYCKELTAL

Belopp i SEK ddr ej annat anges
Soliditet %

Genomsnittlig arsavgift/kvm BOA,
Avséattning uhalisfond/kvm BOA
Avskrivning byggnad/kvm BOA
Lan/kvm BOA

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Underhallsfond

1701-1712
3341

-3 062
-3926

60 346

63 870

52

650

49

195

12 358

1601-1612
3397

956

92

62578

63 870

52

650

48

195
12808

Upplatelse Balanserat Arets
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1501-1512
1046

438

186
55173
41922

46

650

14

57

14 407

Insatser avgifter resultat resultat Summa
Tilltrade 56 935 307 5005 938 364 481 180 246 91 856 62 577 828
Insatser under aret 1535 000 1535 000
*Akelius 158 947 158 947
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rdkning 91 856 -91 856
[Foérandring av uhallsfond -3781922 -218 078 4 000 000
Arets resultat -3925946  -3925946
Belopp vid arets utgang 58470307 1224016 523 428 54 024 74 054 60 345 829

*Akelius finansierade vid tilltridet osaida l&genheter, se not 6. Under kredittiden utgdr rédnta med ett belopp motsvarande
hélften av det 6verskott som féreningen uppbir fér var och en av ldgenheterna.

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 272102
Arets resultat -3 925 946
Summa -3 653 844
Forslag till disposition:

Avsattning till underhéllsfond 218078
lanspraktagande av underh3llsfond -4 000 000
Balanseras i ny rikning 128 078
Summa -3653 844

Foreningens resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Hyror och avgifter 1 3340908 3396701
Summa rorelseintikter 3340908 3396701
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -5755 639 -1769 999
Arvoden och ersattningar 3,4 -79302 -79752
Avskrivningar av materiella -863 871 -863 871
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -6 698 812 -2713 622
Rérelseresultat -3 357 904 683 079
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernféretag 92 -11 000
Rantekostnader och liknande resultatposter -568 134 -580 223
Summa finansiella poster -568 042 -591 223
Resultat efter finansiella poster -3 925 946 91 856
Resultat fére skatt -3 925 946 91856
Arets resultat -3 925 946 91 856
TILLAGG TILL RESULTATRAKNINGEN
Avsattning till underhalisfond -218 078 -213 802
lanpraktagande ur underhallsfond 4126 010 269 000
Fondférandring 3907932 55198
ARETS RESULTAT EFTER FONDFORANDRING -18014 147 054
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

111 180 347
111180347

111180347

609 598
76751
29342

715691

4537 681

4537 681

5253372

116 433 719

2016-12-31

112 044 218
112044 218

112044 218

33250

28713
61963

7780 306

7 780 306

7 842 269

119 886 487
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhail
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhalisfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Fastighetslan
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

58 470 307
523 428
1098 006
60091 741

272102
-218 078
4126 010
-3925946
254 088

60 345 829

54 131 000
54 131 000

151610
154 980
492 000
184 967
973333

1956 890

116433719
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2016-12-31

56 935 307
486 356
4884 063
62 305 726

125048
-213 802
269 000
91 856
272102

62577 828

56 171 500
56 171 500

189784
76 080
438 000
0

433 295

1137 159

119 886 487
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016, arsredovisningar fér mindre
foretag.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangens redovisade virde.
Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnad och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgadngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillampats.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1 100

Avskrivningsprincip
Avskrivningsmetoden innebér att den totala avskrivningsperioden ar linjér (rak) och att avskrivningar pdbérjas
efter avrékningsdagen. Planen innebér att den totala avskrivningsperioden uppgar till 100 &r.

Markvdardet &r inte foremal for avskrivning, bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Anstallda
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda och nagra I6ner eller ersittningar har inte utbetalts.

Not 1 Hyror och avgifter 2017 2016
Hyresintdkter bostad 1028 466 1085369
Arsavgifter bostad 2311710 2310924
Ovriga intdkter 732 408

3340 908 3396 701
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Not 2 Driftskostnader 2017 2016
El 87 174 85 854
Varme 450 369 466 295
Vatten och avlopp 95 649 99767
Sophantering 202 565 200 846
Sné- och halkbekdmpning 7 566 16 300
Tradgardsskotsel 6891 0
Reparation och underhall, I6pande 401 464 291141
Planerat underhall* 4126 010 269 000
Fastighetsavgift 78 900 76 080
Férsakringspremier 38842 38416
Fastighetsskétsel och forvaltning 134 156 142 500
Kabel-tv 37 456 35534
Hissar, besiktning och service 38273 14 228
Revisionsarvode, uppskattat 10 000 15000
Konsultarvode Sveriges Bostadsrattscentrum 7 375 0
Bankkostnader 4545 4336
Ovriga driftskostnader 28 404 14702
5755 639 1769 999
*Planerat underhall
Innergard 920751
Hiss (ALT Hiss AB) 1237126
Entréer (Preconal System) 192 500
Varme/ventilation (Oscar Hanson) 1074 900
Porttelefoni (Great Security) 654 156
Byte torktumlare (PART Fastighetsférvaltning AB) 46 577
4126010
2017-12-31 2016-12-31
Not 3 Medeltalet anstillda 0 0
Not 4 Arvoden och erséttningar
Styrelsearvoden 60 450 60 900
Sociala avgifter pa arvoden 18 852 18 852
79 302 79752
Not 5 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 113 159 980 113143730
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkép 0 16 250
Utgaende anskaffningsvarden 113 159 980 113 159 980
Ingdende avskrivningar -1115762 -251 891
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -863 871 -863 871
Utgdende avskrivningar -1979 633 -1115762
Redovisat virde 111180347 112044218
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Not 6 Fastighetslan, langfristiga 54 131 000
Kortfristig del, amorteras 2018 492 000
Summa fastighetslan 54 623 000
Langivare Ranta Bundet t.0.m. Ursprunglig skuld Amortering Utg.skuld Amorteras 2018
Akelius A Ltd * 2025-09-30 22 900 000 -11078 000 11822000 -
Nordea 0,85% 2019-08-14 14 600 000 -342000 14258 000 -200 000
Nordea 1,25% 2018-08-15 14 600 000 -328500 14271500 -146 000
Nordea 1,85% 2020-08-19 14 600 000 -328 500 14 271500 -146 000

66 700 000 -12077 000 54623 000 -492 000

*Lanet avser finansiering av ”osalda” lagenheter som vid tilltradet uppgick till 19 stycken. Ursprunglig laneskuld motsvarar
lédgenheternas insatser. Féreningen har enligt skuldebrevet ratt till férlangning av kredittiden med fem 3r eller sidan
annan tid som langivaren och féreningen kommer 6verens om. Under kredittiden utgar rinta med ett belopp
motsvarande hélften av det Gverskott som féreningen uppbér f6r var och en av lagenheterna. Da ligenheterna under
kredittiden Svergar till att upplatas med bostadsritt ska féreningen erldgga amortering med ett belopp motsvarande det
insatsbelopp som lagenheten &r asatt.

Under verksamhetsaret har en ldgenhet upplatits med bostadsratt. Per 171231 &r 50 av totalt 60 stycken lagenheter
upplatna med bostadsrétt.

Not 7 Férfallotid skulder 2017-12-31 2016-12-31

Skulder till kreditinstitut
Forfaller mellan 1 och 5 ar, amortering enligt plan 1968 000 1752000
Forfaller senare dn 5 &r 52 163 000 54 857 500

Ovriga upplysningar

Not 8  Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Not 9 Stéllda sékerheter for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 66 700 000 66 700 000
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Halmstad / 2018

Marcus Persson

Helena Jelovic

Min revisionsberattelse har limnats /2018

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor

Ao oo

Adrian Hass

Michael Hols
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